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Liebe Kundinwnenw und Kunden,
leider lasst Sie das Thema der gesetzlichen Rauchwarnmelderpflicht nicht los!

Auch in den vergangenen Wochen erreichten uns zahlreiche Anfragen zu diesem Thema,
welche auf eine ungebrochen groBe Verunsicherung rickschlieBen lassen.

Aus diesem Grunde habe ich mich dazu entschlossen, dieses Thema in einer eigenen
Broschlire aufzugreifen.

Sicherlich hinlanglich bekannt sein dirfte die Situation, dass es keine bundesweit
einheitliche Regelung zu diesem Thema gibt, da der Gesetzgeber die Umsetzung dieses
Bundesrechts den Landern aufgegeben hat, welche das Thema wiederrum in den
jeweiligen Landesbauordnungen aufgenommen haben. Insofern ist bei der Lektiire einer
jeden Veroffentlichung und bei der Teilnahme einer jeden Vortragsveranstaltung
sicherlich zunachst zu fragen, auf welche Landesbauordnung der Autor/ Referent
inhaltlich bei seinen Aussagen abstellt. Sie — unsere Kunden — befinden sich mit Ihren
Verwaltungsobjekten in der Regel mehrheitlich in NRW.

Folgerichtig habe ich unsere Broschire inhaltlich an der Landesbauordnung NRW
orientiert und den zu dieser erfolgten Verdffentlichungen des VNWI e.V. und
verschiedener, ausgewiesener WEG-Fachleute, u.a. Herrn Wolfgang Détsch (Richter am
OLG Kaéln).

Leider wurde in zahlreichen Verdffentlichungen oftmals das Thema Versicherungen bzw.
Gefahrdung des Versicherungsschutzes im Falle nicht vorhandener oder nicht
funktionsfahiger Rauchwarnmelder aus meiner Sicht instrumentalisiert.

Natirlich mdchte ich damit in keiner Weise die Sinnhaftigkeit der Ausstattung von
Wohnungen mit Rauchwarnmeldern zum Schutze des Lebens in Frage stellen.

Aber ich méchte Ihnen und Ihren Eigentiimern mit dieser Broschire eine zu diesem
Thema und den mdglichen Auswirkungen auf den Versicherungsschutz differenzierte
Betrachtung ermdglichen.

Mit besten GriiBen

Ihr

Wil



A. Die WEG-rechtliche Betrachtung

Liebe Kundinnen und Kunden, insbesondere zu der WEG-rechtlichen Lesart der gesetzlichen
Rauchwarnmelderpflicht wurde eine Vielzahl von Rechtsmeinungen und mdglicher Interpretationen der
gesetzlichen Grundlagen veroffentlicht. Ich méchte von unserer Seite hier an dieser Stelle die aus meiner
Sicht zutreffende und auf die Landesbauordnung NRW abgestellte Bewertung des Verbandes der
nordrheinwestfalischen Immobilienverwalter (VNWI e.V.) darstellen, welche im Rahmen des 17. Kdlner
Verwalterforums in differenzierter Form von Herrn W. Détsch (Richter am OLG Kdln) referiert wurde:

Damit ergibt sich keinerlei Zustandigkeit des Verbandes der Wohnungseigentimer — die WEG — und
damit auch fir den die WEG vertretenden Verwalter fir die Wartung der gesetzlich geforderten
Rauwarnmelder.

Eine mogliche gesetzliche Pflicht beschrankt sich — in bestimmten Fallen - ausschlieRlich fir die WEG auf
die Sicherstellung der fachgerechten (Erst-) Installation. Eine etwaige Zustandigkeit bzw. Pflicht lasst sich
leicht an Hand der vom VNWI veroffentlichten Grafik auf der ndchsten Seite ablesen:



Schaubild zur Wahrnehmungskompetenz der Eigentiimergemeinschaft fiir den
Einbau und die Wartung von Rauchwarnmeldern gemaR § 49 Abs. 7 BauO NW

Eine Ubernahme der Pflichten zum Einbau und zur Wartung von Rauchwarnmeldern durch Beschluss der
WEG verlagert die beim einzelnen Wohnungseigentiimer bestehende Verantwortung in den Bereich der
Eigentimergemeinschaft — mit allen Folgen: Zugangsprobleme bei Einbau und Wartung, Organisations-
und Dokumentationspflichten, hohe Kosten fiir Durchfiihrung und Durchsetzung.

Auch versicherungsrechtlich stellt die Vergemeinschaftung keine Losung, sondern ein Problem dar: Wah-
rend eine Obliegenheitsverletzung eines (nur mitversicherten) Eigentlimers den tbrigen Eigentiimern ge-
maR § 6 VGB 2010 nicht zugerechnet werden kann, gefahrdet eine Obliegenheitsverletzung des Verbands
unmittelbar den Versicherungsschutz der Gemeinschaft als Versicherungsnehmer.

Finger soweit wie moglich weg von der Vergemeinschaftung!

WARTUNG NIE!
§ 49 Abs. 7 Satz 4 BauO NW:

Die Betriebsbereitschaft hat der unmittelbare Besitzer (i.d.R. der Mieter oder der selbstnutzende Eigentu-
mer einer Wohnung) sicherzustellen.

FUR DEN EINBAU VON RAUCHWARNMELDERN MUSS DIFFERENZIERT WERDEN!

§ 49 Abs. 7 Satz 1-3 BauO NW:

In Wohnungen miissen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, liber die Rettungswege von Aufent-
haltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Dieser muss so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Wohnungen,
die bis zum 31. Madrz 2013 errichtet oder genehmigt sind, haben die Eigentlimer spatestens bis zum 31. De-
zember 2016 entsprechend den Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 auszustatten.

Wohnungseigentiimergemeinschaften mit
Wohnungen und Teileigentumseinheiten
(Gewerbeeinheiten, TG-Stellplatze, Keller).

Wohnungseigentiimergemeinschaften nur
mit Wohnungen.

Gem. BGH-Urteil v. 08.02.2013 (BGH V ZR
238/11) besteht fiir WEGen mit Wohnungen
und Teileigentum nur eine ,,gekorene” Wahr-
nehmungskompetenz den Einbau von Rauch-
warnmeldern bis zum 31.12.2016 gemeinsam
zu organisieren.

Gem. BGH-Urteil v. 08.02.2013 (BGH V ZR
238/11) besteht fur WEGen ausschlieBlich
mit Wohnungen eine Wahrneh-
mungskompetenz zum Einbau von Rauch-
warnmeldern in NRW bis zum 31.12.2016.

Verwalter muss lber die Verpflichtung der

Eigentiimergemeinschaft zur erstmaligen
Ausstattung aufklaren und nur das ,,Wie“ des
Einbaus durch die WEG beschlieRen lassen.

© VNWI e.V.

Verwalter sollte die Eigentlimer tber die Ein-
bauverpflichtung von Rauchwarnmeldern
informieren.

Finger weg von Beschllissen zur Vergemein-

schaftung. Von der Einbauverpflichtung
sollte ausdriicklich abgesehen werden.




B. Versicherungsvertragliche Betrachtung

Im Rahmen des bestehenden Gebaudeversicherungsvertrages nimmt die
Wohnungseigentiimergemeinschaft die Stellung des sog. Versicherungsnehmers, d.h. des direkten
Vertragspartners des Versicherers, ein. Dieser wiederrum wird vertreten durch die ordentlich bestellte
Verwaltung, mithin durch Sie bzw. Ihr Unternehmen. Die einzelnen Eigentimer (Wohnungs- und
Teileigentiimer) nehmen hingegen ,nur® die Stellung des sog. ,Mitversicherten® ein!. Diese
Differenzierung ist im Hinblick auf die méglichen Folgen in einem Schadenfalle und die unterschiedlichen
Mdglichkeiten einer eventuellen Leistungskiirzung durch den Versicherer extrem von Bedeutung.

Im Folgenden mdchte ich fiir Sie zunachst die beiden Bereiche differenzieren, welche Ihnen bereits in
Bezug auf die Frage, wann Sie als WEG-Verwalter handeln sollten und wann nicht, bekannt sind:

Die WEG bestehend nur aus Wohnungseigentiimern und die WEG bestehend auch aus Teileigentum.
Dieses dann wiederrum unterteilt in den Bereich der (Erst-) Installation und den Bereich der Wartung der
Rauchwarnmelder.

I. — Nicht erfolgte (Erst-) Installation des gesetzlich geforderten Rauchwarnmelders

I.1.1. Wohnungseigentiimergemeinschaft bestehend nur aus Wohnungseigentiimern

I.1.1.1. Gebaudeversicherung

Im Falle einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, bestehend nur aus Wohnungseigentimern, handelt es
sich beziiglich der Installation der gesetzlich geforderten Rauchwarnmelder um eine geborene Pflicht der
WEG?2. Infolgedessen handelt es sich um eine direkt betreffende gesetzliche Pflicht fiir die Gemeinschaft in
Ihrer Stellung als Versicherungsnehmer. Mag man sicherlich ber die Anwendbarkeit des Gesetzes im
Sinne einer fir die Gebaudeversicherung giiltige Sicherheitsvorschrift diskutieren kénnen3, so wiirde dafiir
sprechen die Entscheidung des BGH vom 03.12.1975% welche besagt, dass auch eine gesetzliche
(Sicherheits-)Vorschrift, deren Hauptzweck nicht dem Sachsubstanzschutz dient, durchaus im Rahmen des
Versicherungsvertrages als ,nicht bedachte Nebenwirkung" Gultigkeit entfalten kann>. Insofern gehen wir
davon aus, dass es sich in vorliegendem Falle um eine im Rahmen des Versicherungsvertrages vom
Versicherungsnehmer einzuhaltende Sicherheitsvorschrift handelt. Verst6Bt nun der Versicherungsnehmer
— die WEG - gegen diese gesetzliche Sicherheitsvorschrift und begeht damit im Rahmen des
Versicherungsvertrages eine Obliegenheitsverletzung, so berechtigt dies in einem eventuellen
Schadenfalle den Versicherer ggfs. zur Leistungskiirzung®.

Beachte: Insofern ist an dieser Stelle in Fallen einer Wohnungseigentiimergemeinschaft ohne
Teileigentum grundsédtzlich der Gemeinschaft dringend anzuraten, die (Erst-) Installation der
Rauchwarnmelder in Umsetzung der gesetzlichen Rauchwarnmelderpflicht sicherzustellen.

Gleichwohl sollte man realistischer weise auch die mdglichen Folgen im Falle einer Nichtbeachtung dieser
vertraglichen Obliegenheit betrachten. Es ist keineswegs so, dass im Falle eines nicht vorhandenen
Rauchwarnmelders in einem Brandschadenfall der Versicherer per se den Schaden vollumfanglich
ablehnen darf’. Vielmehr muss er in einem maoglicherweise strittigen Verfahren vor Gericht, mit Hilfe von
Gutachten den Beweis fiihren, dass der Schaden entweder ursdchlich — dieses scheidet aus logischen
Griinden aus, da ein Feuer nicht durch einen nicht vorhandenen Rauchwarnmelder entstanden sein kann
— oder aber durch einen nicht vorhandenen Rauchwarnmelder eine Weitung erfahren hat. Dieses ist
theoretisch mdglich, indem der Versicherer versucht etwa zu beweisen, dass im Falle einer friiheren

1 Vgl. Bdrmanny/ Merle

2 Vortrag von Dotsch (Richter OLG Kdin) beim 17. Kéiner Verwalterforum des VNWI e.V. am 30.1.16
3 ZMR 03-2015 Prof. Staudinger ,Viel Rauch um Nichts™

* Vgl. BGH, 03.12.1975 — IV ZR 34/74

> Vortrag von Dotsch (Richter OLG Kdin) beim 17. Kélner Verwalterforum des VNWI e.V. am 30.1.16
¢ Siehe Versicherungsvertragsgesetz (VWG) & 28 Ziffer 2 und VGB 2010 Abschnitt B § 8 Ziffer 3

7 Prof. Dr. Schirmer VersicherungsMagazin ,,Wegfall des Alles oder Nichts Prinzips nach neuem VWG"
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Alarmierung der Wohnungsbewohner ein eingetretener Uberschlag, z.B. auf das Treppenhaus, nicht
erfolgt ware. Nach Einschatzung maBgeblicher Meinungsfiihrer und Juristen, ist ein solcher Beweis jedoch
alles andere als einfach fiir den Versicherer zu filhren. So mag man unterstellen, dass in vielen Fallen der
Versicherer in Abwagung eines Prozesskostenrisikos auf den Versuch einer solchen Beweisfiihrung
verzichten wird. Auch mag man diese Einschdtzung daran ablesen, dass der Gesamtverband der
Versicherer (GDV) bereits im Herbst 2014 seinen Mitgliedern empfohlen hat, auf eine Leistungskiirzung im
Schadenfall wegen nicht vorhandener Rauchwarnmelder zu verzichten.

I.1.1.2. Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

Im Rahmen der Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung gilt die sog. gesetzliche Haftpflicht der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) in ihrer Eigenschaft als Haus- und Grundbesitzer und damit ein
schuldhaft und widerrechtlich durch die WEG verursachter bzw. zu vertretender Schaden eines Dritten im
vertraglichen Umfange versichert®. Im Hinblick auf die Haftpflichtversicherung sind 2 fiir die WEG und den
Verwalter wichtige Feststellungen zu treffen:

1. Im Rahmen des Vertrages sind nur etwaige zivilrechtliche Anspriiche abgesichert; nicht jedoch
etwaige strafrechtliche Anspriiche. Solche strafrechtlichen Anspriiche richten sich in der Regel
stets gegen den Verwalter, als ,Quasi-Organ™ der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

2. Wirde die WEG sogar einen Negativbeschluss gefasst haben, Rauchwarnmelder nicht zu
installieren und es ergdbe sich ein von der WEG zu vertretender Personen- oder Sachschaden
infolge eines nicht vorhanden Rauchwarnmelders, wiirde dieser Beschluss den Tatbestand einer
wissentlichen Pflichtverletzung und/ oder des Vorsatzes erfillen kénnen und somit vermutlich
auch den Versicherungsschutz der Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung im Hinblick auf
die zivilrechtlichen eigentlich gedeckten Anspriiche verwirken.

Beachte: Im Hinblick auf den Haftpflichtversicherungsschutz der WEG wie auch des in der Regel
mitversicherten Verwalters und dariiber hinaus méglicher, strafrechtlicher Anspriiche gegen den Verwalter
ist der WEG, bestehend nur aus Wohnungseigentiimern dringend zur Sicherstellung einer (Erst-)
Installation der gesetzlich geforderten Rauchwarnmelder zu raten.

1.1.2. Wohnungseigentiimergemeinschaft bestehend auch aus Teileigentiimern

I.1.2.1. Gebaudeversicherung

Im Falle einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, bestehend auch aus Teileigentiimern, handelt es sich
bezlglich der Installation der gesetzlich geforderten Rauchwarnmelder nicht um eine geborene Pflicht der
WEG?®. Infolgedessen handelt es sich auch nicht um eine direkt betreffende gesetzliche Pflicht fir die
Gemeinschaft in Ihrer Stellung als Versicherungsnehmer. Hier liegt die Verantwortung zur (Erst-)
Installation der Rauchwarnmelder in Umsetzung der gesetzlichen Rauchwarnmelderpflicht eindeutig beim
Wohnungseigentiimer!?. Aus bestimmten Griinen warnen sogar Juristen davor, diese gesetzliche Pflicht
der einzelnen Wohnungseigentiimer zu ,vergemeinschaften® mit Hilfe eines entsprechenden Beschlusses.
Das Ergebnis einer solchen Beschlussfassung ware dann eine gekorene Pflicht!* der WEG. Auch unter
versicherungsrechtlichen Aspekten darf ich dringend von einer solchen ,Vergemeinschaftung" dieser
Pflicht abraten, wiirde man doch damit die WEG als Versicherungsnehmer in die missliche Lage versetzen,
dass die gesetzliche Rauchwarnmelderpflicht eine von der WEG einzuhaltende gesetzliche
Sicherheitsvorschrift wiirde, mithin deren Verletzung eine vertragliche Obliegenheitsverletzung mit den
Folgen gemdB Kapitel II.1.1. darstellen wirde. Verzichtet man jedoch auf eine Beschlussfassung und n
deren Folge auf eine ,Vergemeinschaftung" dieser gesetzlichen Pflicht, so handelt es sich ,nur® um eine
Pflicht der im Rahmen der Wohngebdudeversicherung der Gemeinschaft ,mitversicherten®
Wohnungseigentimer.

8 Grundlage: §823 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

? Vortrag von Détsch (Richter OLG Koin) beim 17. Kolner Verwalterforum des VNWI e.V. am 30.1.16
10 Vigl. Grafik VINWI (Pkt. A.)

1 Vortrag von Détsch (Richter OLG Koin) beim 17. Kdiner Verwalterforum des VNWI e.V., am 30.1.16
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Diesem Unterschied zwischen der Pflicht des Versicherungsnehmers und der Pflicht des , mitversicherten"
Eigentimers tragen die Versicherungsbedingungen unmittelbar Rechnung. In allen uns bekannten
Versicherungsbedingungen findet sich unter der Uberschrift ,Wohnungseigentiimergemeinschaften® oder
»~Wohnungs- und Teileigentum" eine Regelung, welche den Verband der Wohnungseigentiimer bzw. in der
Regel die Mehrheit der Wohnungseigentiimer schitzt. Dort ist vereinbart, dass im Falle einer
Obliegenheitsverletzung der Versicherer sich nicht auf Leistungsfreiheit in Bezug auf das
gemeinschaftliche Eigentum wie auch das Sonder- oder Teileigentum anderer Miteigentimer berufen darf,
ist die Obliegenheitsverletzung durch einen Sonder- oder Teileigentiimer zu vertreten.

Allgemeine Versicherungsbedingungen fiir die Gebaudeversicherung - VGB 2010
Versicherungssummentarif Gesamtverband der dt. Versicherungswirtschaft e.V. (GDV)

& 6 Wohnungs- und Teileigentum

1. Ist bei Vertragen mit einer Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern der Versicherer wegen des
Verhaltens einzelner Wohnungseigentiimer ganz oder teilweise leistungsfrei, so kann er sich hierauf
gegeniiber den (brigen Wohnungseigentimern wegen deren Sondereigentum sowie deren
Miteigentumsanteile nicht berufen.

2. Die Ubrigen Wohnungseigentimer konnen verlangen, dass der Versicherer sie auch insoweit
entschadigt, als er gegeniiber einzelnen Miteigentiimern leistungsfrei ist, sofern diese zusatzliche
Entschadigung zur Wiederherstellung des gemeinschaftlichen Eigentums verwendet wird. Der
Wohnungseigentiimer, in dessen Person der Verwirkungsgrund vorliegt, ist verpflichtet, dem Versicherer
diese Mehraufwendungen zu erstatten.

3. Fur die Gebaudeversicherung bei Teileigentum gelten Nr. 1 und Nr. 2 entsprechend.

Gleichwohl bleibt auch in diesen Fallen die Mdglichkeit des Versicherers einer Leistungskiirzung — hier
bezogen auf die Mdglichkeit der Leistungskiirzung des Versicherers gegeniiber einem ,verursachenden",
selbstnutzenden Wohnungseigentimer als ,Mitversicherten® im Rahmen des Vertrages - vermutlich
begrenzt. Denn auch hier misste der Versicherer im Zuge seiner Beweisfiihrung in einem mdglicherweise
strittigen Verfahren vor Gericht mit Hilfe von Gutachten den Beweis fiihren, dass der Schaden entweder
ursachlich — dieses scheidet auch hier aus logischen Griinden in den meisten Fallen aus, da ein Feuer
i.d.R. nicht durch einen nicht vorhandenen Rauchwarnmelder entstanden sein kann — oder aber durch
einen nicht vorhandenen Rauchwarnmelder eine Weitung erfahren hat. Dieses ist theoretisch mdglich,
indem auch in diesem Falle der Versicherer versucht zu beweisen, dass im Falle einer friiheren
Alarmierung der Wohnungsbewohner ein eingetretener Uberschlag, z.B. auf das Treppenhaus, nicht
erfolgt ware. Wie bereits beschrieben, ist nach Einschdtzung maBgeblicher Juristen ein solcher Beweis
jedoch alles andere als einfach fiir den Versicherer zu fiihren. So mag man wie bereits beschrieben
unterstellen, dass in vielen Fallen der Versicherer in Abwagung eines Prozesskostenrisikos auf den
Versuch einer solchen Beweisfiihrung verzichten wird.

Beachte: Insofern ist an dieser Stelle in Féllen einer Wohnungseigentiimergemeinschaft bestehend auch
aus Teileigentum, der Gemeinschaft aus versicherungsvertraglicher Sicht dringend abzuraten, die (Erst-)
Installation der Rauchwarnmelder als gekorene Pflicht der WEG im Rahmen einer Beschlussfassung zu
»,vergemeinschaften".

I.1.2.2. Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

Fiir den Bereich der Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung einer WEG, bestehend auch aus
Teileigentum, ist ebenfalls ein abweichen von den bereits zur Gebaudeversicherung formulierten
Empfehlungen fatal. Erfolgt Kraft eines Beschlusses die ,Vergemeinschaftung" der gesetzlichen Pflicht zur
(Erst-) Installation von Rauchwarnmeldern verlasst die Gemeinschaft (und auch der in der Regel
mitversicherte Verwalter!) den Bereich der versicherten sog. gesetzlichen Haftpflicht nach dem
Birgerlichen Gesetzbuch und es entsteht eine quasi vertragliche Haftpflicht der Gemeinschaft. Eine solche
ist jedoch nicht im Rahmen des Haftpflichtversicherungsvertrages der Gemeinschaft versichert. Selbst
wenn der Haftpflichtversicherer dieses Argument in einem Schadenfalle mit Personen- und/ oder
Sachschaden nicht zbge, so ist der Aspekt der in jedem Falle nicht mitversicherten, etwaigen
strafrechtlichen Anspriiche bzw. Folgen fiir den Verwalter im Falle einer nach einem Beschluss
versehentlich nicht erfolgten (Erst-) Installation, Grund genug, davon abzusehen.

uone|eisulIsiy 1ap bunjaisiaydis /bunieissne}sty




Beachte: Im Hinblick auf den Haftpflichtversicherungsschutz der WEG wie auch des in der Regel
mitversicherten Verwalters und dariiber hinaus mogliche strafrechtliche Anspriiche gegen den Verwalter
ist der WEG, bestehend auch aus Teileigentum dringend von einer ,Vergemeinschaftung" der gesetzlichen
Pflicht aufgrund eines Beschlusses abzuraten.

Il. — Nicht erfolgte Sicherstellung der Funktionsfahigkeit (Wartung) der installierten
Rauchwarnmelder

IIl. 1.1. Wohnungseigentimergemeinschaft bestehend nur aus Wohnungseigentiimern

I1.1.1.1. Gebdudeversicherung

Im Falle einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, bestehend nur aus Wohnungseigentiimern, handelt es
sich beziglich der Wartung der gesetzlich geforderten Rauchwarnmelder um keine Pflicht der WEG. Das
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 21.03.2013 sagt:

Gesetzestext
Die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729), wird wie folgt geandert:

Dem § 49 wird folgender Absatz 7 angefiigt:

»(7) In Wohnungen miissen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, liber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Dieser muss so eingebaut
oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Wohnungen, die bis zum 31. Marz 2013 errichtet oder genehmigt sind, haben die Eigentiimer spadtestens
bis zum 31. Dezember 2016 entsprechend den Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 auszustatten. Die
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der unmittelbare Besitzer sicherzustellen, es sei denn, der
Eigentiimer hat diese Verpflichtung bis zum 31. Marz 2013 selbst tibernommen."

GemaB 8§49 Abs. 7 letzter Satz handelt es sich um eine direkte gesetzliche Pflicht der Bewohner der
Wohnung, mithin fir den Mieter oder den selbstnutzenden Wohnungseigentiimer?. In einer
versicherungsrechtlichen Bewertung erscheint zunachst sehr naheliegend eine Analogie der Situation gem.
des vorangehenden Kapitels 1.1.2.1.. Andererseits jedoch ist festzustellen, dass es sich bei der
gesetzlichen Pflicht der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des installierten Rauchwarnmelders
zweifelsfrei um keine Pflicht des Versicherungsnehmers handelt, sondern ausschlieBlich um eine Pflicht
des Mitversicherten im Falle des selbstnutzenden Wohnungseigentiimers. Aufgrund dessen bleibt es
vermutlich den Gerichten Uberlassen zu kldéren, ob eine solche vertragliche Regelung des §6 VGB 2010
Uberhaupt im Falle einer schuldhaft durch einen selbstnutzenden Wohnungseigentiimer zu vertretenden,
Nicht-Funktionsfahigkeit eines Rauchwarnmelders, gegeniliber diesem (berhaupt anwendbar ist. Ware
diese anwendbar, so bliebe es dariiber hinaus bei dem fiir den Gebaudeversicherer vermutlich sehr
schwierigen und langen Beweisweg (Vgl. 1.1.2.).

Vor dem Hintergrund dieser Eindeutigkeit der Lesart der Landesbauordnung NRW und der Eindeutigkeit
der versicherungsvertraglichen Regelungen in der Gebaudeversicherung ist aus versicherungsvertraglicher
Sicht dringend davon abzuraten, im Zuge einer Beschlussfassung dieses zu einer gekorenen Pflicht der
WEG zu machen.

Beachte: Eine nicht gegebene Funktionsfahigkeit eines Rauchwarnmelders in einem Brandschadenfalle
bei einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, bestehend nur aus Wohnungseigentiimern, beeintrachtigt in
der Regel den Versicherungsschutz — aus Sicht der WEG - nicht. Nur falls die Gemeinschaft diese Pflicht
im Zuge einer Beschlussfassung an sich zieht, mag dies zu Problemen im Schadenfall fiihren.

2 Vortrag von Détsch (Richter OLG Kdin) beim 17. Kéiner Verwalterforum des VNWI e.V. am 30.1.16
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I1.1.1.2. Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

In Analogie des Bereiches der (Erst-) Installation der Rauchwarnmelder ist auch die Wartungsfrage in
denjenigen Fallen zu bewerten, wenn die Gemeinschaft, vertreten durch den Verwalter, von den bereits
zur Gebaudeversicherung gemachten Empfehlungen abweicht.

Im Falle einer Beschlussfassung zur Ubernahme der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der installierten
Rauchwarnmelder (Wartung) verldsst die Gemeinschaft (und auch der in der Regel mitversicherte
Verwalter!) den Bereich der versicherten sog. gesetzlichen Haftpflicht nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch
und es entstiinde wieder eine quasi vertragliche Haftpflicht der Gemeinschaft. Eine solche ist jedoch wie
bereits beschrieben nicht im Rahmen des Haftpflichtversicherungsvertrages der Gemeinschaft versichert.
Selbst wenn der Haftpflichtversicherer dieses Argument in einem Schadenfalle mit Personen- und/ oder
Sachschaden nicht zége, so ist auch hier der Aspekt der in jedem Falle nicht mitversicherten, etwaigen
strafrechtlichen Anspriiche bzw. Folgen fiir den Verwalter im Falle einer nach einem Beschluss
versehentlich nicht erfolgten Wartung, allemal Grund genug, davon abzusehen.

Beachte: Im Hinblick auf den Haftpflichtversicherungsschutz der WEG wie auch des in der Regel
mitversicherten Verwalters und darliber hinaus mdogliche strafrechtliche Anspriiche gegen den Verwalter
ist der WEG, bestehend nur aus Wohneigentum dringend von einer ,Vergemeinschaftung" der
gesetzlichen Wartungspflicht aufgrund eines Beschlusses abzuraten.

I1.1.2. Wohnungseigentiimergemeinschaft bestehend auch aus Teileigentimern
I1.1.2.1. Gebaudeversicherung

Auch im Falle einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, bestehend auch aus Teileigentiimern, handelt es
sich beziiglich der Wartung der gesetzlich geforderten Rauchwarnmelder um keine Pflicht der WEG. Die
Landesbauordnung differenziert ja bekanntermaBen nicht zwischen Wohnungseigentiimergemeinschaften,
bestehend nur aus Wohnungseigentiimern und solchen, bestehend auch aus Teileigentum. Diese
Differenzierung erfolgte ausschlieBlich in der juristischen Kommentierung hinsichtlich der gesetzlichen
Pflicht zur fachgerechten (Erst-) Installation von Rauchwarnmeldern.

Infolgedessen handelt es sich auch in diesem Falle um eine direkte gesetzliche Pflicht der Bewohner der
Wohnung, mithin den Mieter oder den selbstnutzenden Wohnungseigentimer'., In einer
versicherungsrechtlichen Bewertung erscheint analog zu II.1.1. zundchst sehr naheliegend eine Analogie
der Situation gem. I.1.2.. Andererseits jedoch ist auch hier wieder festzustellen, dass es sich bei der
gesetzlichen Pflicht der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des installierten Rauchwarnmelders
zweifelsfrei um keine Pflicht des Versicherungsnehmers handelt, sondern ausschlieBlich um eine Pflicht
des Mitversicherten im Falle des selbstnutzenden Wohnungseigentiimers. Aufgrund dessen bleibt es
vermutlich auch hier den Gerichten Uberlassen zu kldéren, ob eine solche vertragliche Regelung des §6
VGB 2010 dberhaupt im Falle einer schuldhaft durch einen selbstnutzenden Wohnungseigentiimer zu
vertretenden, Nicht-Funktionsfahigkeit eines Rauchwarnmelders, gegeniber diesem iberhaupt anwendbar
ist.

Vor dem Hintergrund dieser Eindeutigkeit der Lesart der Landesbauordnung NRW und der Eindeutigkeit
der versicherungsvertraglichen Regelungen in der Gebaudeversicherung ist aus versicherungsvertraglicher
Sicht auch im Falle einer WEG, bestehend auch aus Teileigentiimern dringend davon abzuraten, im Zuge
einer Beschlussfassung dieses zu einer gekorenen Pflicht der WEG zu machen.

Beachte: Eine nicht gegebene Funktionsfahigkeit eines Rauchwarnmelders in einem Brandschadenfalle
bei einer Wohnungseigentimergemeinschaft, bestehend auch aus Teileigentiimern, beeintrachtigt in der
Regel den Versicherungsschutz nicht. Nur falls die Gemeinschaft diese Pflicht im Zuge einer
Beschlussfassung an sich zieht, mag dies zu Problemen im Schadenfall fiihren.

bunyiepm 19p bunyjasiayals / YeyIsiiaiaqsqolileg

13 Vgl. Landesbauordnung NRW §49 Absatz 7 letzter Satz




I1.1.2.2. Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

In der juristischen Lesart bezogen auf das Schadenersatzrecht in der Wartungsfrage ist nicht zu
differenzieren zwischen Gemeinschaften, welche nur aus Wohneigentum bestehen oder solchen,
bestehend auch aus Teileigentum. In beiden Fallen wird Haftung erst nach einer ,Vergemeinschaftung"
der gesetzlichen Wartungspflicht Kraft eines Beschlusses begriindet — fiir die Gemeinschaft wie auch fir
den Verwalter:

Wiederrum allem voran mdéchte ich - in Gewichtung der Tragweite — etwaige strafrechtliche Konsequenzen
stellen. Kame es im Falle eines nachweislich nicht gewarteten Rauchwarnmelders zu einem
Personenschaden etwa, so ist flir jeden von uns leicht vorstellbar, dass die ermittelnde Staatsanwaltschaft
schnell die Frage nach einem Verantwortlichen stellen wird. Dieses ist wie wir wissen in diesen Fallen
(fast) immer der Verwalter.

Im Bereich der lber die Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung abgedeckten zivilrechtliche
Anspriiche verhadlt es sich wie in Punkt II.1.1.2. (WEG bestehend nur aus Wohnungseigentiimern) bereits
beschrieben:

Im Falle einer Beschlussfassung zur Ubernahme der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der installierten
Rauchwarnmelder (Wartung) verldsst die Gemeinschaft (und auch der in der Regel mitversicherte
Verwalter!) den Bereich der versicherten sog. gesetzlichen Haftpflicht nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch
und es entstiinde wieder eine quasi vertragliche Haftpflicht der Gemeinschaft. Eine solche ist jedoch nicht
im Rahmen des Haftpflichtversicherungsvertrages der Gemeinschaft versichert.

Beachte: Kurz und knapp — Hande weg von einer ,Vergemeinschaftung® der gesetzlichen
Wartungspflicht aufgrund eines Beschlusses.

bunyep 19p bunjaisiaydls / 1JeyIsyaldqsqalieg

C. Die Haltung der Versicherer in der Praxis

Wie bereits in den Ausfihrungen (Pkt. B.) hinsichtlich der versicherungsvertraglichen bzw.
versicherungsrechtlichen Betrachtung zum Ausdruck kam, ist es fir einen Gebdudeversicherer in einem
Schadenfalle kein leichtes Unterfangen, eine Kiirzung seiner Entschadigungsleistung unter Berufung auf
eine vertragliche Obliegenheitsverletzung in Form der Verletzung einer gesetzlichen Sicherheitsvorschrift
durchzusetzen.

Zu diesem Ergebnis kam auch sehr schnell nach Inkrafttreten der gesetzlichen Rauchwarnmelderpflicht
der Gesamtverband der deutschen Versicherungswirtschaft e.V. (GDV). So schreibt der GDV auf seiner
Homepage!“:

Riskiert ein Mieter/ Eigentiimer durch die fehlende bzw. unsachgemafBe Verwendung von
Rauchmeldern seinen Versicherungsschutz?

Rauchmelder sollen Leben retten, der Schutz vor Sachschaden ist dabei zweitrangig. Grundsatzlich muss der
Versicherungsnehmer einer Hausrat-oder Gebaudeversicherung alle bestehenden gesetzlichen und behordlichen
Sicherheitsregelungen beachten. Hierzu kann auch die Rauchmelderpflicht (Installation, Wartung und Betrieb)
gehoren.

Praktisch gibt es keine Auswirkungen auf den Versicherungsschutz, weil der fehlende oder unsachgeman
betriebene Rauchmelder fiir den Schaden bzw. die Schadenhdhe ursachlich sein misste. Ein solcher
Zusammenhang kann in der Regel nicht hergestellt werden. Das zeigen auch die bisherigen Schadenerfahrungen:
Falle, in denen ein fehlender oder unsachgemaB betriebene Rauchmelder negativen Einfluss auf die
Entschadigung eines versicherten Sachschadens hatte, sind uns nicht bekannt.

14 Stand: 10.07.2016




Viele der im Gesamtverband der deutschen Versicherungswirtschaft e.V. organisierten
Versicherungsunternehmen haben sich diese Sichtweise ihres Verbandes zu eigen gemacht und verzichten
mehr oder weniger ausdricklich auf die eventuelle Mdglichkeit einer Leistungskiirzung in einem
Schadenfall. Manche Versicherer hingegen wollen sehr bewusst die nunmehr seit vielen Monaten
anhaltende, offentliche Diskussion und mediale Wirkung nutzen, die bestehende Angst vor einer Kiirzung
der Versicherungsleistung aufrecht zu halten. Diese Haltung mag zum einen einem gewissen politischen
Willen geschuldet sein, wie auch, dass man vermutlich davon ausgeht, in einzelnen Schadenféllen durch
vorhandene Rauchmelder eine Reduzierung des Schadens zu erreichen.

Von unserer Seite als Ihr Dienstleister mochten wir Ihnen nachfolgend einige Kopien von
Originalschriftstiicken von Versicherern abdrucken, welche in ihrer Summe die in dieser Broschiire
dargelegten Aspekte und Inhalte abbilden. Blattern Sie doch einmal durch die Schreiben — vielleicht ist
»Ihr* Versicherer auch unter den genannten.

Insgesamt mochte ich fir Sie zusammenfassen, dass sich die mdoglichen Auswirkungen auf den
Versicherungsschutz Ihrer Wohnungseigentiimergemeinschaften im Bereich der Gebdudeversicherung —
soweit Sie sich bei der (Erst-) Installation an die Empfehlungen halten — in Grenzen halten sollten. Erst
recht ist die Einhaltung der Empfehlungen fiir eine mdgliche Haftung — der WEG wie auch des Verwalters
— zu betonen. Insoweit kann ich Ihnen gegenilber vielleicht nicht in Ganze ,Entwarnung" geben, Ihnen
aber vielleicht ein wenig mehr Sicherheit hinsichtlich der Handhabung geben.

Beachte: Auch der Gesamtverband der deutschen Versicherungswirtschaft e.V. (GDV) und viele seiner
angeschlossenen Mitgliedsunternehmen erachtet die Mdglichkeit der Leistungskiirzung nach einem
Sachschaden infolge eines nicht vorhandenen oder nicht funktionierenden Rauchwarnmelders als sehr
problematisch. Aus diesem Grunde verzichten einige Unternehmen bereits explizit auf eine mdgliche
Kiirzung im Schadenfalle in der Gebaudeversicherung.




Sosna - Sosna Comp

Von: Schaffrath, Sabine (Allianz Deutschland) <sabine.schaffrath@allianz.de>

Gesendet: Montag, 25. Juli 2016 13:28

An: Sosna - Sosna Comp

Cc: Hermes, Tanja (Allianz Deutschland)

Betreff: WG: Gesetzliche Rauchwarnmeldepflicht -> Bitte um Riickmeldung, Makler
40/1020139

Sehr geehrter Herr Sosna,
vielen Dank fur lhre Anfrage, die wir gerne beantworten.

Wir empfehlen die Installation von Rauchmeldern, da sie Leben retten kénnen. Das Fehlen eines
Rauchmelders trotz gesetzlicher Vorgaben vieler Bundeslénder hat bei der Allianz in der Wohngebaude- und
in der Hausratversicherung keine Auswirkungen auf den Versicherungsschutz. Denn Rauchmelder kénnen
keinen Brand verhindern. Wenn ein Rauchmelder Alarm meldet, brennt es meistens schon. Rauchmelder
dienen dazu, dass die Betroffenen die Gefahr fir Leib und Leben erkennen und das Haus so schnell wie
moglich verlassen. Ein Rauchmelder soll nicht vor Sachschaden schiitzen, sondern Menschenleben retten.
Daher wird die Allianz deutschlandweit auch bei Versto3 gegen die Rauchmelderpflicht den
Versicherungsschutz in der Wohngeb&ude- und Hausratversicherung in vollem Umfang bieten.

Mit besten GriiBen

Sabine Schaffrath

Allianz Deutschland AG

Sabine Schaffrath
Unternehmenskommunikation
Pressesprecherin Sachversicherung/Schadenkommunikation

Besuchsadresse: DieselstraRe 6, 85774 Unterféhring
Tel. 089. 38 00 -18178 | Fax 089. 38 00 8-18178 | mobil 0174.300 2146

E-Mail: sabine.schaffrath@allianz.de

Allianz Deutschland AG

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Werner Zedelius.

Vorstand: Dr. Manfred Knof, Vorsitzender; Dr. Wolfgang Brezina, Dr. Markus Faulhaber, Bernd Heinemann, Burkhard Keese, Dr. Birgit Konig, Dr. Rudolf Kubat, Joachim Miiller.
Fir Umsatzsteuerzwecke: USt-IdNr.: DE 814 580 981

Finanz- und Versicherungsleistungen i.S.d. UStG / MwStSystRL sind von der Umsatzsteuer befreit.

Sitz der Gesellschaft: Miinchen

Registergericht: Amtsgericht Miinchen HRB 158878

b% Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken
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Rauchmelder ZUKUNFT BEGINNT HEUTE.

Rauchmelderpflicht auch fiir Privathaushalte.

In vielen Bundesldndern gibt es bereits eine Rauchmelderpflicht fiir Privathaushalte.
Als Eigentiimer oder Vermieter sind Sie dort fiir die Installation und Betriebsfdhigkeit
dieser Rauchmelder verantwortlich.

Jeden Monat verlieren mehr als 40 Menschen ihr Leben bei fiir Privathaushalte zur Pflicht. Verantwortlich ist in den meisten
Brinden. Meist ist eine Rauchvergiftung die Ursache. Zwei Drittel ~ Féllen der Eigentiimer bzw. Vermieter (Ausnahme Mecklenburg-
aller Opfer sterben nachts im Schlaf; sie werden von den Rauch- Vorpommern: Hier kann auch der Mieter als Besitzer der Wohnung
gasen ohnmiéchtig, ohne vorher aufzuwachen. Rauchmelder war- verantwortlich sein). In der folgenden Tabelle haben wir fiir Sie
nen in solchen Fillen und konnen Leben retten. In immer mehr die unterschiedliche Gesetzgebung zusammengefasst.

Bundesldndern wird der Einbau von Rauchmeldern deshalb auch

Rauchmelderpflicht in Privathaushalten

Gesetzgebung nach Neut Umt Bestand Schlaf- Flure, die als Nachriistpflicht bisher keine
Bundeslindern bauten und Kinder- | Rettungsweg in vorhand Gesetzgebung
zimmer dienen Wohnungen bis

Baden-Wiirttemberg o [} m ] | Ende 2014
Bayern 5] o m O | Ende 2017
Berlin =]
Brandenburg i}
Bremen o | m B o Ende 2015
Hamburg ] ) ] i} H
Hessen | =) m ) | Ende 2014
Mecklenburg-Vorpommern =} =} o [ | |
Niedersachsen ] =) m s} m Ende 2015
Nordrhein-Westfalen =] | o] | 2] Ende 2016
Rheinland-Pfalz | [} @ i | |
Saarland o ] O [}
Sachsen [}
Sachsen-Anhalt ] o m i} | Ende 2015
Schleswig-Holstein &) | m s} |
Thiiringen | O m | Ende 2018

Ausfiihrliche Informationen finden Sie auch unter www.rauchmelder-lebensretter.de Stand: September 2014

ohne Gewihr



Grundlagen der Gesetzgebung

m Die Gesetze zur Rauchmelderpflicht fiir Privathaushalte sind in
den Bauordnungen der jeweiligen Bundeslédnder festgelegt.

m Allen Gesetzestexten zur Rauchmelderpflicht liegt die Anwen-
dungsnorm DIN 14676 zu Grunde: »In Wohnungen miissen
Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, iiber die Ret-
tungswege von Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen
so eingebaut (oder angebracht) und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.«

m Bitte informieren Sie sich in jedem Fall iiber die aktuellen
Bauordnungen in Threm Bundesland!

Darauf sollten Sie beim Kauf eines
Rauchmelders achten:

m Mit dem CE-Zeichen bestitigt der Hersteller, dass das Produkt
den geltenden europischen Richtlinien entspricht.

m Rauchmelder mit der Angabe »EN 14604« erfiillen die Anforde-
rungen, Priifverfahren und Leistungskriterien der Européischen
Produktnorm DIN EN 14604. Diese Rauchmelder sind fiir die
Montage in Wohnbereichen vorgesehen.

m Das VdS-Priifzeichen garantiert, dass der Rauchmelder
standigen Qualititskontrollen durch Dritte unterliegt.

m Batteriebetriebene Rauchmelder bleiben auch funktionsfihig,
wenn die Stromversorgung ausgefallen ist.

m Benutzen Sie eine Batterie mit einer langen Lebensdauer,
damit Sie nicht jahrlich die Batterie auswechseln miissen.

m Mit einem Testknopf oder einer Leuchte konnen Sie die Funk-
tionsfahigkeit regelméRig iiberpriifen.

m Sie kénnen spezielle Rauchmelder per Kabel bzw. per Funk
miteinander vernetzen.

m Fiir Riume mit Wasserdampf oder hoher Staubbelastung,
z.B. Kiiche, gibt es spezielle Gerite.

ALTE LEIPZIGER
Versicherung AG

Alte Leipziger-Platz 1
61440 Oberursel
service@alte-leipziger.de
www.alte-leipziger.de

ALTE LEIPZIGER - HALLESCHE Konzern

Darauf sollten Sie bei der Montage des
Rauchmelders achten:

= Bitte beachten Sie stets die Montageanleitung des Herstellers.
m Rauchmelder an der Decke in der Raummitte montieren.

m Rauchmelder immer in waagerechter Position montieren, auch
bei Dachschrégen.

= Rauchmelder nicht in Rdumen mit Wasserdampf oder einer
hohen Staubbelastung, z.B. Kiiche, montieren. Fehlalarme
konnten die Folge sein.

m Als Mindestschutz wird je Etage ein Rauchmelder in den
dortigen Fluren sowie Schlaf- und Kinderzimmern empfohlen
(vgl. hierzu Tabelle auf der ersten Seite).

Darauf sollten Sie beim Betrieb eines
Rauchmelders achten:

m Sorgen Sie dafiir, dass der Rauchmelder stets einsatzbereit ist
und iiberpriifen Sie mindestens einmal im Jahr die Funktions-
tiichtigkeit.

m Beachten Sie die Bedienungsanleitung des Herstellers, um
Fehlalarme zu vermeiden. Riickt ndmlich die Feuerwehr auf-
grund eines Fehlalarmes an, muss der Versicherer keine Kosten
iibernehmen (z.B. Kosten des Einsatzes oder die Reparatur
einer aufgebrochenen Wohnungstiir).

m Je nach Bundesland ist der Eigentiimer bzw. Vermieter oder
Mieter fiir die Funktionsfihigkeit des Rauchmelders verant-
wortlich.

u Informieren Sie sich daher bitte unbedingt iiber die fiir Sie
geltende Bauordnung.

Setzen Sie nicht Ihr Leben aufs Spiel:

Rauchmelder dienen in erster Linie dem Schutz von Leben und
nicht dem von Sachen. Das Fehlen eines Rauchmelders hat daher
praktisch keine Auswirkung auf Ihren Versicherungsschutz bei
der ALTE LEIPZIGER, doch gefahrdet es Sie und Ihre Mitmen-
schen. Im eigenen Interesse: Installieren Sie in Ihren 4 Winden
Rauchmelder. Und dies unabhéngig davon, ob fiir Sie bereits eine
gesetzliche Pflicht besteht!

Weitere Informationen finden Sie auch unter
www.rauchmelder-lebensretter.de

pp 192,07 - 092014



FACHINFORMATION

AXA aktuell online

/ Sparte: Komposit Privat und Firmen
Abteilung: Produktmanagement Sach,
Haftpflicht & Lifestyle
Vertriebsangebotssteuerung

Komposit
Verantwortlich: Herr Fries, Herr Frank, Herr
Kablau
Telefon: 0221 148-24063
Verteiler: Telefax: 0221 148-44 24063
E-Mail: Steffen.Fries@axa.de
Giltig ab: sofort
AXA aktuell online Ersetzt: /

Wohngebaude- und Hausratversicherung
- Versicherungsschutz bei VerstoB gegen Rauchmelderpflicht

Aktuell gibt es in zwolf Bundeslandern eine Rauchmelderpflicht. Diese Pflicht bezieht sich auf die
Installation von Rauchmeldern in Privathaushalten in den Bundesléandern: Bayern, Bremen,
Hamburg, Hessen, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-
Pfalz, Saarland, Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein und Thuringen. In den anderen
Bundeslandern laufen derzeit die Gesprache, eine Rauchmelderpflicht einzufihren.

In einigen unserer Versicherungsbedingungen hat der Kunde die Obliegenheit ,alle gesetzlichen,
behdrdlichen oder vereinbarten Sicherheitsvorschriften zu beachten®. Hierunter fallt auch die
Installation von Rauchmeldern, sofern dies gesetzlich vorgegeben ist.

Rauchmelder dienen primar dem Personenschutz und sind weniger dazu geeignet, einen Brand
zu verhindern oder Sachschaden vorzubeugen. Schatzungsweise 500 Menschen sterben pro
Jahr bei Branden, lber 70 % von Ihnen werden nachts im Schlaf vom Feuer getotet. Dabei sind
es in 90% der Falle nicht die Flammen selbst, die téten, sondern die giftigen Rauchgase, die
durch die Brande entstehen.

Um Unsicherheiten bei Kunden und Vertriebspartnern in Bezug auf den Umfang des
Versicherungsschutzes zu vermeiden, haben wir entschieden, dass ein VerstoB3 gegen die
Rauchmelderpflicht bei unseren Gesellschaften in der Wohngebéaude - und
Hausratversicherung im Schadenfall nicht zu einer Beeintrachtigung des
Versicherungsschutzes fiihrt.

Selbstverstandlich entbindet diese Handhabe nicht von der Einhaltung der gesetzlichen
Rauchmelderpflicht.
Freundlich griiBen Sie

Ihr Produktmanagement Sach, Haftpflicht & Lifestyle
Ihre Vertriebsangebotssteuerung Komposit



Vertragsinformation

ImmoGuard - die Wohngebdudeversicherung
Stand: 01.07.2016

Continentale Sachversicherung AG
Direktion: Ruhrallee 92, 44139 Dortmund
www.continentale.de

1. Allgemeine Hinweise
. Allgemeine Wohngeb&ude Versicherungsbedingungen
(VGB 2016 der Continentale)

. Besondere Bedingungen zu den VGB 2016 der Continentale — ImmoGuard XL

. Besondere Bedingungen zu den VGB 2016 der Continentale — ImmoGuard XXL

. Gegenuberstellung des Deckungsumfangs — ImmoGuard XL/XXL

. Klauseln zu den VGB 2016 der Continentale

. Besondere Bedingungen fir die Versicherung Unbenannter Gefahren in der

Wohngebaudeversicherung (BUG 2016 der Continentale)

8. Besondere Bedingungen fur die Versicherung einer Beitragsbefreiung bei
Arbeitslosigkeit in der Wohngeb&udeversicherung

9. Besondere Bedingungen fur die Versicherung von Photovoltaikanlagen
(BPV 2016 der Continentale)

10. Besondere Bedingungen fir die Versicherung von Solarthermie-,
Geothermie- sowie sonstigen Warmepumpenanlagen von Wohngebauden
(BSG 2016 der Continentale)

11. Besondere Bedingungen fiir den Haus- und Wohnungsschutzbrief
(BVW 2016 der Continentale)

12. Besondere Bedingungen zu den VGB 2016 der Continentale - ConCeptus
(Summen- und Konditionen-Differenzdeckung)

13. Information zur Wohngebé&udeversicherung nach § 1
der Verordnung tber Informationspflichten bei Versicherungsvertragen

14. Eigentumswechsel
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Keine Obliegenheitsverletzung bei Verletzung einer
behordlich vorgeschriebenen Installationspflicht
von Rauchmeldern

Abweichend von § 26 VGB 2016 der Continentale wird sich
der Versicherer nicht auf eine Obliegenheitsverletzung beru-
fen, wenn behérdlich vorgeschriebene Rauchmelder nicht ins-
talliert worden sind.

Sachverstandigenkosten

Ubersteigt der entschadigungspflichtige Schaden 20.000 EUR,
so ersetzt der Versicherer 80 % von den nach § 15 Nr. 6 VGB
2016 der Continentale durch den Versicherungsnehmer zu tra-
genden Kosten des Sachverstandigenverfahrens.

Tierarztkosten

In Erweiterung zu § 7 VGB 2016 der Continentale ersetzt der
Versicherer auch Tierarztkosten als Folge eines versicherten
Schadens am versicherten Gebaude. Als Tierarztkosten gelten
neben tierarztlichen Honoraren auch pharmazeutische Ausga-
ben, chirurgische Eingriffe, radiologische und radiotherapeuti-
sche Behandlungen sowie Aufenthalte in Tierkliniken fur Haus-
tiere des Versicherungsnehmers.

Die Entschadigung fur den einzelnen Versicherungsfall ist auf
1.000 EUR begrenzt.

Versicherungsschutz im Rahmen dieses Vertrages besteht nur
insoweit, als durch einen anderen Versicherungsvertrag kein
oder kein ausreichender Versicherungsschutz besteht.

Transport- und Lagerkosten

In Erweiterung von § 7 VGB 2016 der Continentale ersetzt der
Versicherer externe Transport- und Lagerkosten, wenn auf-
grund eines versicherten Schadens das versicherte Gebaude
unbewohnbar wurde und versicherte Sachen vom Versiche-
rungsgrundstiick entfernt und fiir die Dauer der Wiederher-
stellung des versicherten Gebaudes extern gelagert werden
muissen.

Die Entschadigung ist je Versicherungsfall auf 2.500 EUR
begrenzt.

Versicherungsschutz im Rahmen dieses Vertrages besteht nur
insoweit, als durch einen anderen Versicherungsvertrag kein
oder kein ausreichender Versicherungsschutz besteht.

Uberschalldruckwellen

In Erweiterung von § 2 VGB 2016 der Continentale leistet der
Versicherer Entschadigung fur versicherte Sachen, die durch
Uberschalldruckwellen zerstért oder beschadigt werden.

Eine Uberschalldruckwelle liegt vor, wenn ein Luftfahrzeug die
Schallgrenze durchflogen hat und die dadurch entstandene
Uberschalldruckwelle unmittelbar Schéden an versicherten
Sachen verursacht.

Unklare Zustandigkeit bei Versicherungswechsel

Tritt nach einem Wechsel der Wohngebaudeversicherung
zur Continentale Sachversicherung AG (Nachversicherer) ein
Schaden ein, fur den durchgangig lickenloser Versicherungs-
schutz gegeben ist, und kann der Versicherungsnehmer des-
sen genauen Entstehenszeitpunkt (erstes Einwirken einer ver-
sicherten Gefahr auf eine versicherte Sache) auch durch ein
Gutachten nicht nachweisen, so bietet die Continentale Sach-
versicherung AG als Nachversicherer Versicherungsschutz im
Rahmen diese Vertrages.

Soweit sich im Rahmen der Ermittlungen der Zeitpunkt des
Schadeneintritts klar feststellen lasst, ist der Versicherer leis-
tungspflichtig, in dessen Vertragslaufzeit der Schadeneintritt
fallt.

Unterbringung von Haustieren

In Erweiterung von § 7 VGB 2016 der Continentale ersetzt
der Versicherer die Kosten fir die Unterbringung von Haus-
tieren des Versicherungsnehmers in einer Tierpension oder
einem Tierheim bis zu dem Zeitpunkt, in dem das versicherte
Gebaude nach einem Versicherungsfall wieder benutzbar
oder eine Haltung der Haustiere in einem benutzbaren Teil
des Gebaudes wieder zumutbar ist.

Die Entschadigung ist je Versicherungsfall auf 1.000 EUR
begrenzt.

Versicherungsschutz im Rahmen dieses Vertrages besteht nur
insoweit, als durch einen anderen Versicherungsvertrag kein
oder kein ausreichender Versicherungsschutz besteht.

VerkehrssicherungsmafRnahmen

In Erweiterung von § 7 VGB 2016 der Continentale ersetzt der
Versicherer auch die Kosten fiir die Beseitigung einer Gefahr
innerhalb und/oder auBerhalb des Versicherungsortes, die
durch den Eintritt eines Versicherungsfalles entstanden ist,
sofern der Versicherungsnehmer zu deren Beseitigung auf-
grund gesetzlicher oder 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften ver-
pflichtet ist.

Die notwendigen und tatsachlich angefallenen Kosten werden
bis zur angefallenen Hohe ersetzt.

Grobe Fahrlassigkeit

Abweichend von § 34 Nr. 1 b) VGB 2016 der Continentale ver-
zichtet der Versicherer bei grob fahrlassiger Herbeifiihrung des
Versicherungsfalles auf eine Kirzung des Entschadigungs-
betrages.

Unberiihrt bleiben jedoch die Rechte des Versicherers aus der
Verletzung von Obliegenheiten (§§ 16 und 26 VGB 2016 der
Continentale) sowie bei Gefahrerhéhungen (§ 27 VGB 2016
der Continentale).

Weiteres Zubehor und sonstige Grundstiicks-
bestandteile

In Erweiterung von § 5 Nr. 1 VGB 2016 der Continentale ist
weiteres Zubehor auf dem Versicherungsgrundstiick mitver-
sichert, soweit es sich nicht im Gebaude befindet oder nicht
aulRen am Gebaude angebracht ist, sowie sonstige bauliche
Grundstucksbestandteile, das sind:

m Brunnen,

m Einfriedungen (auch Hecken),

m Elektrische Freileitungen,

m Fest verankerte Kinderspielgerate,

m Flussiggastanks,

m Freistehende Antennen (Parabolspiegel),
m Funkantennen,

m Gartenhauser,

m  Gerateschuppen,

m  Gewachshauser,

m  Grillkamine,

m Hochbeete,

m Hof- und Gehsteigbefestigung,

m Hundezwinger, Volieren,

m  Markisen/Schilder (auch bei gewerblicher Nutzung),
m  Masten und Freileitungen,

m  Mauern, Statzmauern,

m  Mullcontainer,

27



DOMCURA

;’V M
i OOSNA COMP

}
CERSI bt ‘;""'-"'»"-v‘inER {
DOMCURA AG - Postfach 1909 - 24018 Kiel . 1L et opg f
; L UL 2016 i
Firma |
Sosna Comp. o :
Versicherungsmakler GmbH e e
: Thomas Cebulla
Am Gierath 10
40885 Ratingen
Es schreibt lhnen: Telefon: Fax: e-mail: Kiel,
K. Bustorf (0431) 54654-401 -99401 KSH@domcura.de den 05.07.2016

Gesetzliche Rauchwarnmelderpflicht / Auswirkungen auf den
Versicherungsschutz in der Gebdudeversicherung

Sehr geehrter Herr Cebulla,

vielen Dank fir Ihre Anfrage vom 28.06.2016, mit der Sie eine Erklarung begehren,
dass auf eine Leistungskirzung verzichtet wird, wenn entgegen einer gesetzlichen
Verpflichtung keine Rauchwarnmelder installiert sind oder diese nicht gesetzkonform
gewartet werden. Eine derartige Verzichtserkldrung kénnen wir nicht abgeben.
Gerne erlgutern wir lhnen unsere Grinde hierfur wie folgt:

Sie weisen auf eine Empfehlung des GDV hin, die uns nicht bekannt ist. Unter dem
Link http://www.gdv.de/2016/01/freitag-der-13-tag-des-rauchmelders/ ist unter dem
dortigen Punkt 3. auf diese Frage eingegangen. Der GDV stellt hier klar, dass der
Versicherungsnehmer grundsatzlich alle gesetzlichen und behordlichen
Sicherheitsregelungen beachten und einhalten muss. Hierunter fallen auch die
einschlagigen Vorschriften der Landesbauordnungen. Die entscheidende Frage der
Ursachlichkeit eines fehlenden oder fehlerhaft gewarteten Rauchwarnmelders fir
den Schaden oder die Schadenh6he kann nur im jeweiligen Einzelfall verbindlich
beurteilt werden. Auch wenn es im Vorwege anhand einer abstrakten Beurteilung
unwahrscheinlich erscheint, dass diese Ursachlichkeit bejaht werden kann, ist dieser
Aspekt nicht unbeachtet zu lassen.

Insoweit kénnen wir den Ausfuhrungen von Staudinger nicht folgen.

Vor diesem Hintergrund allerdings kénnen wir auch keine allgemeine verbindliche

» Verzichtserkldrung abgeben, da eine Prifung im Einzelfall gerade doch eine
Ursachlichkeit ergeben kann, die dann zu einer Leistungskirzung fithren kdnnte.
Auch wenn diese Antworten fur Sie bzw. Ihre Kunden eine Sicherheit in der
Beurteilung nicht herbeifuhren kann, halten wir hier den offenen und ehrlichen und
zugleich seridsen Weg fur vorzugswirrdig und méchten keine ,falschen* Erwartungen
schiren.

AbschlieRend durfen wir auf die tatsachliche Notwendigkeit von funktionierenden
Rauchwarnmeldern hinweisen. Rauchwarnmelder retten Leben. Die Frage der
Installation sollte nicht von versicherungsrechtlichen Erwégungen geleitet sein.
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Sosna - Sosna Comp

Von: steffen_henkel@gothaer.de

Gesendet: Mittwoch, 23. Marz 2016 15:33

An: Cebulla - Sosna Comp

Betreff: Rickmeldung zur gesetzlichen Rauchwarnmeldepflicht

Hallo Herr Cebulla,

wir haben von lhrem Maklerhaus ein Schreiben zur gesetzlichen Rauchwarnmeldepflicht erhalten. Hierbei haben Sie um
eine Stellungnahme gebeten. Hierzu sende ich Ihnen die Riickmeldung, die ich aus der Fachabteilung erhalten habe.

"Auch die Pflicht zur Anbringung und Wartung von Rauchwarnmeldern geméaB den unterschiedlichen
Landesbauordnungen stellt eine gesetzliche Sicherheitsvorschrift im Sinne der Bedingungen dar, deren Verletzung
kausal fir den Eintritt eines Versicherungsfalls oder den Umfang der Leistung des Versicherers sein kénnte.

Wir verzichten jedoch bis auf Weiteres auf den méglichen Einwand einer grob fahrldassigen Obliegenheitsverletzung und
nehmen insofern keine Leistungskirzung im Schadenfall vor.

In Fallen, bei denen der VN jedoch wissentlich und willentlich gegen die Sicherheitsvorschrift verstoBen hat (z.B. bei
ausdricklichem Hinweis auf Bestehen der Sicherheitsvorschrift durch die Feuerwehr oder Erteilung einer Auflage zur
Anbringung von Rauchwarnmeldern, ggf. sogar mit Fristsetzung), kdnnen wir eine vorsatzliche Obliegenheitsverletzung
einwenden, die bei Kausalitat die Leistungsfreiheit des Versicherers zur Folge hat. Dies hangt also von den Umstanden
des Einzelfalls ab.

Aber auch hier sind in der Praxis die Auswirkungen als sehr gering einzustufen, da es in den Gberwiegenden
Schadenfallen bereits an der adaquaten Kausalitédt zum Eintritt des Schadens bzw. Umfang des SchadenausmaBes fehlt.

Sofern im Schadenfall festgestellt wird, dass ggf. Miteigentiimer eine Installation unterlassen haben oder ein Versagen
von Rauchwarnmeldern auf einer fehlenden Kontrolle oder Wartung durch Miteigentiimer bzw. Mieter beruht, so ist dies
eine Frage der Regressprifung. Ein dariiber hinaus mégliches Organisationsverschulden des Vermieters wird keine
Auswirkungen haben, da wir ja - wie eingangs erwahnt - auf einen Einwand einer Obliegenheitsverletzung verzichten.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Installation und ggf. Nachriistung halten wir aber dringend fiir erforderlich
und empfehlen den Kunden, sich ggf. Verzégerungen und voraussichtliche Einbautermine von den Fachfirmen
vorsorglich bestéatigen zu lassen.

Es wird zum Teil die Ansicht vertreten, dass bei Haftpflichtversicherungen (Personen- und Sachschaden zu Lasten
Dritter) Kiirzungen beim Versicherungsschutz denkbar waren, wenn der Schaden vorsatzlich verursacht wurde.
Hierzu hat der seinerzeitige Wissensmanager fur Haftpflicht, Herr Dr. Tischendorff, auf eine ahnliche Anfrage
geantwortet, den Text kdnnen Sie dann entsprechend einfligen:

"Flr den Versicherungsschutz in der Haftpflichtversicherung (des Hauseigentimers, der Hausverwaltung, der Mieter)
spielt es keine Rolle, ob Rauchmelder angebracht waren oder ob sie korrekt gewartet wurden. Entsprechende
Unterlassungen kénnen nicht als (bedingt) vorsétzliche Brandverursachungen gewertet werden und auch sonst besteht in
diesem Zusammenhang keine Grundlage flir Deckungseinschrdnkungen.

Bei Haftpflichtschadenféllen wére eine Relevanz der Frage der Rauchmelder nur im Rahmen der Haftung vorstellbar, und
zwar gegentber einem Ast, dem man eventuell ein Mitverschulden an einer Ausbreitung anlastet und Anspriiche kirzt.
Solches ist allerdings bisher nie praktiziert worden und wird deshalb hier nur der Vollstdndigkeit halber erwéhnt."

Der Vollstandigkeit halber méchte ich darauf hinweisen, dass zur Zeit Uberlegungen anstehen, ob die Gothaer ggf.
zukinftig grundsatzlich auf einen Einwand der Obliegenheitsverletzung verzichtet. Sofern hier eine Anderung erfolgt, wird
diese entsprechend Uber unsere Medien kommuniziert. "

Mit freundlichen GriiBen
Steffen Henkel

Gothaer Finanzholding AG
Maklerbetreuer Komposit
Vertriebsweg Makler
Gothaer Allee 2

50969 Koln

Telefon 0221 308-33312
Telefax 0221 308-

[Seite]



Grundeigentumer
Versicherung VVaG

Pressemeldung

Grundeigentiimer-Versicherung gewahrt Versicherungsschutz
... auch bei VerstoR gegen die Rauchmelderpflicht

Hamburg, 25. Juni 2013 — In Deutschland sterben jahrlich rund 500 bis
800 Menschen bei 230.000 Branden. Todlich ist dabei in der Regel
nicht das Feuer, sondern der Rauch, der zu Bewusstlosigkeit und
Ersticken der Opfer fiihrt. Rauchmelder konnen hier helfen, Leben zu
retten. Bereits in 13 Bundesldandern wurde die Rauchmelderpflicht fur
Privathaushalte eingefiihrt. Auch bei Nichtbeachtung dieser Vorschrift
bleibt der Versicherungsschutz fiir die Kunden der Grundeigentiimer-
Versicherung in der Wohngebaude- und Hausratversicherung
grundsatzlich bestehen.

70 Prozent der Brandopfer verunglicken dabei nachts in den eigenen vier
Wanden. Und dies meist nicht aufgrund von fahrlassigem Handeln, wie
zum Beispiel dem Rauchen einer Zigarette im Bett. Viele Brande entstehen
vor allem durch technische Defekte. ,Wird am Tag ein Feuer meist schnell
entdeckt und geldscht, bleibt es nachts in der Regel unbemerkt. Denn
schlafende Nasen riechen nichts und die Opfer werden von dem
geféhrlichen Rauch Uberrascht®, erklart  Andreas Hackbarth,
Schadenverhitungsexperte ~ der  Grundeigentimer-Versicherung in
Hamburg.

Rauchmelder sind Lebensretter

Hier helfen ohne groBen Aufwand Rauchmelder, die Zahl der Brandopfer
zu reduzieren. Durch lauten Alarm warnen sie vor der Brandgefahr, so dass
man sich und andere rechtzeitig in Sicherheit bringen und die Feuerwehr
alarmieren kann. Aktuell gibt es in den Bundeslandern Bayern, Bremen,
Hamburg, Hessen, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Nordrhein-
Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein
und Thiringen die Pflicht Rauchmelder zu installieren. In den Ubrigen

Pressemeldung, 25. Juni 2013 1



seit &;{;‘?-’i-’jg;; 1891

Grundeigentumer
Versicherung VVaG

Bundeslandern wird derzeit an der Verabschiedung entsprechender

Regelungen gearbeitet.

,Da ein Rauchmelder in erster Linie dem Schutz von Menschenleben dient
und keinen Brand direkt verhindern kann, fiihrt bei der Grundeigentimer-
Versicherung ein VerstoB gegen die Rauchmelderpflicht in der
Wohngebaude- und Hausratversicherung im Schadenfall nicht zu einer
Beeintrachtigung des Versicherungsschutzes. Mit dieser eindeutigen
Regelung wollen wir Klarheit tber den Umfang des Versicherungsschutzes
far unsere Kunden schaffen, erlautert Andreas Hackbarth.

Hackbarth weiter: ,Diese Handhabung entbindet unsere Kunden nicht von
der gesetzlichen Verpflichtung. Wir begriBen wund unterstiitzen
ausdricklich die gesetzliche Rauchmelderpflicht und empfehlen jedem
Besitzer einer Immobilie, Rauchmelder einzubauen, denn sie kdnnen

Leben retten!

Mehr Informationen zum Thema Schadenverh(tung durch Rauchmelder
finden Sie https://www.grundvers-

direkt.de/service/formulare downloads.html.

(Zeichen inkl. Leerzeichen: 2.532)

Abdruck honorarfrei moglich — Belegexemplar erwiinscht

Pressekontakt: Firmenkontakt:

MAIN Wort Grundeigentimer-Versicherung VVaG
Susanne Crecelius Jessica Braun

Heidigweg 69 Abteilung Marketing & Direktvertrieb
63743 Aschaffenburg GroBe BéackerstraBe 7

Tel.: 06028 — 400304 20095 Hamburg

Fax: 06028 — 400305 Tel.: 040 — 37663-131

E-Mail: info@main-wort.de Fax: 040 — 37663-98131

E-Mail: jessica.braun@grundvers.de
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Rainer Schouven
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Rauchmelder
Versicherungsnummer 000 -0
lhr Schreiben vom 30.03.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Anfrage zum Thema Rauchmelder.

Rauchmelder retten Leben. Sie dienen dem Personenschutz, deshalb empfiehlt die Provinzial al-
len Kunden unbedingt diese "Lebensretter” zu installieren. Auswirkungen auf den Versicherungs-

schutz in der Provinzial-Wohngeb&ude- oder Hausratversicherung haben fehlende
Rauchmelder jedoch nicht. Insofern liegt keine Obliegenheitsverletzung vor."

Mit freundlichen GriiBen

.

Rainef Schouven

Provinzial - Die Versicherung der Sparkassen www.provinzial.com Vorstande:

D-40195 Dusseldorf VersSt-Nr.: 9116/810/00811 Dr. Walter Tesarczyk, Vorsitzender
Amtsgericht Dusseldorf - HRB 41241 (Vers. AG) USt-ID-Nr.: DE119432253 Patric Fedimeier, stellv. Vorsitzender
Amtsgericht Disseldorf - HRB 41741 (Leben AG) Vorsitzende der Aufsichtsrate: Dr. Volker Heinke * Sabine Krummener|

Michael Breuer - Rainer Jahnke Guido Schaefers - Peter Slawik
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